Д О Г О В О Р  
 на оказание услуг и выполнение  работ по содержанию

 и ремонту общего имущества многоквартирного дома
№ _______ по ул.__________________________, г. Камышина

г. Камышин                                                                                                     «____»  ____________  2014 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-эксплутационное предприятие №1»,  в лице  директора Бовина  Михаила  Васильевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация»,  с одной стороны, и Собственники помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: Волгоградская область, г. Камышин,  ул. ____________________, д. ______,  действующие на основании решения общего   собрания собственников помещений (протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома от «______» _______________ 2014 года), именуемые в дальнейшем «Собственники», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

1.1. Настоящий договор заключен в целях  обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания, ремонта и сохранности общего имущества многоквартирного дома в соответствии с требованиями жилищного законодательства.

1.2. Настоящий Договор заключен в соответствии с решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома «_______» __________________ 2014 года)  по инициативе собственников помещений на условиях, согласованных с Управляющей организацией.

1.3.Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме. 

1.4. При выполнении настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме,  утвержденными Правительством РФ и иными положениями законодательства РФ.

1.5. Состав и техническое состояние общего имущества  многоквартирного дома на момент заключения настоящего договора отражено в Характеристике  МКД, приложение № 1 настоящего  договора.

1.6. В настоящем Договоре используются следующие понятия и определения: 
· Управляющая организация — организация, осуществляющая деятельность по оказанию услуг и выполнению  работ  по содержанию и  ремонту общего имущества многоквартирного дома;
· Собственники — собственники жилых и нежилых помещений. 
· Наниматели — физические, юридические  лица пользующиеся жилыми и нежилыми помещениями на основании  договора социального найма либо договора  аренды. 
· Лица, обязанные вносить оплату по договору — граждане и организации, на которых в соответствии с действующим жилищным законодательством и иными положениями законодательства РФ, возложена обязанность по  содержанию общего имущества многоквартирного дома.
· Объект — многоквартирный дом, содержание и ремонт общего имущества которого, осуществляет управляющая организация.
· Совет многоквартирного дома №______, ул. _____________________, именуемый в дальнейшем «Совет» - общественный орган, выбранный Собственниками на общем собрании Собственников помещений в соответствии с Жилищным кодексом РФ, который обеспечивает выполнение решений общего собрания Собственников помещений; выносит на общее собрание Собственников помещений в качестве вопросов для обсуждения предложения о порядке пользования общим имуществом, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества, о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых Собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме, а также по другим вопросам, принятие решений по которым не противоречит действующему жилищному законодательству и настоящему Договору; представляет Собственникам помещений предложения по вопросам содержания и ремонта общего имущества в данном доме; представляет Собственникам помещений до рассмотрения на общем собрании Собственников помещений в данном доме свое заключение по условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на этом общем собрании; осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества и за качеством предоставляемых Собственникам жилых и нежилых помещений и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме; представляет на утверждение годового общего собрания Собственников помещений отчет о проделанной работе.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Собственник поручает, а Управляющая организация за определенную настоящим Договором плату, полученную от Собственников и Нанимателей в течение согласованного срока обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Объекта самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц, действуя от имени Собственников и Нанимателей, а Собственники и Наниматели обязуются принимать и оплачивать выполненные работы и оказанные услуги путем внесения установленной договором платы  на расчетный счет  Управляющей  организации или  уполномоченного Управляющей организацией Агента.

2.2. Перечень  работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставляемых  Собственникам  и  Нанимателям, приведен в приложении № 2  настоящего  договора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН:

3.1. Обязанности управляющей организации:
3.1.1. Организовать выполнение работ  по содержанию и ремонту общего имущества Объекта надлежащего качества в объемах не менее утвержденного действующим законодательством минимального перечня услуг и работ, в зависимости от фактического состояния общего имущества,  в соответствии с условиями настоящего договора и с соблюдением установленных норм предусмотренных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», Постановлением Правительства РФ от 03 апреля 2013 г. N 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в МКД, и порядке их оказания и выполнения», Постановлением Правительства РФ от 15 мая 2013 г. N 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами». 

а) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками или агентами;

б) принимать работы и услуги, выполненные и оказанные  по заключенным с подрядчиками или  агентами  договорам;

в) устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком или  агентом договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;

г) обеспечивать подготовку Объекта к сезонной эксплуатации;

д) обеспечивать аварийно-диспетчерское  обслуживание Объекта;

е) проводить в установленные сроки технические осмотры Объекта и корректировать данные, отражающие состояние Объекта, в соответствии с результатами осмотра;

3.1.2. Вести и хранить бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.

3.1.3. Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за содержание и ремонт общего имущества Объекта, в порядке и сроки, установленные законодательством самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц, контролировать исполнение ими договорных обязательств. Оплата    услуг  банков  и почты  по сбору  платежей не  включена  в  цену  услуг  по  настоящему  договору.
3.1.4. Перечислять подрядчикам или агентам в порядке и сроки, установленные заключенными договорами денежные средства в уплату за выполненные ими работы и предоставленные услуги.
3.1.5. Вести учет жалоб (заявлений, обращений, требований и претензий) Собственников и Нанимателей и иных лиц, на которых возложена обязанность по оплате услуг по содержанию общего имущества Объекта; осуществлять их рассмотрение, принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков и давать по ним полные ответы в течение 20 дней.

3.1.6. Выполнять предусмотренные настоящим Договором обязанности надлежащим образом.

3.1.7. Обеспечить присутствие представителя Управляющей организации при рассмотрении обращений Собственников и Нанимателей, рассмотрение которых производится в ходе выездных комиссионных проверках на Объекте.

3.1.8. Предупреждать Собственников и Нанимателей помещений о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием общего имущества  Объекта не по назначению.
3.1.9. Принимать меры к взысканию задолженности по оплате оказанных услуг и выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества Объекта в рамках настоящего договора с Собственников и Нанимателей, иных лиц,  обязанных вносить плату по настоящему договору.

3.1.10. Приступить к выполнению своих обязанностей по настоящему договору не позднее 30 календарных дней с момента принятия решения на общем собрании собственников.

3.1.11. Осуществлять подготовку предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

3.1.12. Осуществлять организацию оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, утвержденным решением собрания.

3.1.13.Организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по аварийно-диспетчерскому обслуживанию, включая незамедлительную ликвидацию засоров внутридомовой инженерной системы водоотведения.
3.1.14. Выполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством РФ.
3.1.15. Управляющая организация представляет Собственникам помещений ежегодный отчет о выполнении условий Договора путем его размещения на сайте Управляющей организации в  срок  до 01  апреля  года  следующего  за отчетным,  по  форме  согласно приложению № 3  настоящего  договора.
 3.1.16. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников и Нанимателей, поставив их в известность о дате  и времени такого осмотра  путем размещения    объявления   в  местах  общего  пользования  многоквартирного  дома (на  входе  в  подъезд).
3.2. Управляющая организация вправе: 
3.2.1.Регулировать очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей. Принимать решения о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения соответствующих норм  и безопасных условий проживания граждан. 

3.2.2. Вскрывать помещения в аварийных ситуациях в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственников и Нанимателей, в присутствии Собственников и Нанимателей других помещений Объекта, правоохранительных органов, представителей Управляющей организации с составлением соответствующего акта.

3.2.3. Осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования Объекта для осмотра и производства работ.
3.2.4. Оказывать Собственникам помещений работы и услуги, не включенные в перечень работ и услуг по содержанию общего имущества и не являющиеся предметом настоящего договора, на основании отдельного договора, которые оплачиваются Собственниками дополнительно.
3.2.5. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений многоквартирного дома. 
3.2.6. Принимать участие в снятии показаний общедомовых  приборов учета коммунальных ресурсов
3.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.
3.3. Обязанности Собственников и  Нанимателей:
3.3.1. Использовать помещения, находящиеся в собственности или переданные в пользование, а также общее имущество Объекта в соответствии с их назначением.

3.3.2. Вносить плату за содержание и ремонт общего имущества дома, установленную настоящим договором. 

3.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством и другими нормативными документами санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования, утвержденные постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 № 25, в том числе:

а) не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

б) поддерживать чистоту и порядок в помещениях, на балконах, лоджиях, в подъездах, на лестничных площадках, в подвалах и других местах общего пользования Объекта; 

в) соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами; 

г) не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других мест общего пользования предметами личного пользования или отходами от производимого ремонта помещения; 

д) выносить мусор в специально отведенные места, т.е. в мусорные контейнеры/баки; 

е) соблюдать права и законные интересы других Собственников и Нанимателей;

ж) не курить в местах общего пользования.

3.3.4. Участвовать в расходах на содержание, текущий и капитальный ремонты общего имущества Объекта соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество.

3.3.5. С момента возникновения права собственности на помещение или права пользования помещением Объекта своевременно, ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим, и в полном объеме оплачивать предоставленные ему по настоящему Договору услуги, возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением настоящего Договора, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем ему или переданном Собственником нанимателю помещении.

3.3.6. Обеспечить доступ в принадлежащее на праве собственности или на праве пользования помещение представителей Управляющей организации и иных уполномоченных лиц  для своевременного осмотра,  технического обслуживания и ремонта общедомового инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, устранения аварий и контроля. При  не предоставлении  доступа  в помещения  для  проведения  периодических  технических осмотров,  после  надлежащего  уведомления  о  дате  и  времени    таких  осмотров  в соответствии с  п. 3.1.16  настоящего договора,  Собственник  или  Наниматель   обязан сообщить  Управляющей  организации  о  возможности   проведения  такого  осмотра  в  удобное  для собственника  и нанимателя время в  пределах  рабочего времени  Управляющей  организации. 
3.3.7. В случае не предоставления доступа в жилое помещение представителей Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций для технического  осмотра, а  так  же  производства работ на инженерных сетях, всходящих в состав общего имущества,  Собственник и Наниматель несет полную ответственность за вред, причиненный собственникам и Арендаторам  помещений, Управляющей организации, возникший в результате аварийной ситуации на данных сетях (заливы, пожары, и т.д.)
3.3.8. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (имена, контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственников и Нанимателей в их временное отсутствие на случай проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации возместить ущерб гражданам, юридическим лицам и их имуществу  возникших в  случае  аварийной  ситуации  или  отсутствия  доступа  в  помещение.

3.3.9. Незамедлительно извещать Управляющую организацию о сбоях в работе инженерного оборудования, других неполадках, относящихся к содержанию дома, придомовой территории. При обнаружении неисправностей  инженерного оборудования, конструктивных элементов, которые могут повлечь за собой аварийную ситуацию или причинение вреда жизни и здоровью граждан, немедленно принимать меры к их устранению и сообщать о них  Управляющей организации или в соответствующую аварийную службу.

3.3.10. За свой счет производить ремонт занимаемого помещения, инженерных сетей, оборудования, а также ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.

3.3.11. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета ежемесячно снимать его показания в период с 23-го по 26-е число текущего месяца и передавать их в установленном порядке ресурсоснабжающим организациям, либо лицам, уполномоченным РСО. 

3.3.12. Не нарушать пломбы на индивидуальных и  общедомовых приборах учета, не осуществлять несанкционированное вмешательство в работу указанных приборов.

3.3.13. Не подключать и не использовать бытовые машины (приборы, оборудование), мощность которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем. Производить перепланировку, переоборудование помещений в соответствии с требованиями Жилищного Кодекса РФ.

3.3.14. Обеспечить соблюдение требований технического и санитарного состояния помещений, где расположено внутридомовое газовое оборудование (ВДГО) и эксплуатацию газовых приборов в соответствии с их инструкциями;

3.3.15. Не допускать эксплуатацию ВДГО при:

а) отсутствии или нарушении тяги в дымоходах и вентиляционных каналах;

б) неисправном, требующем ремонта ВДГО;

в) наличии запаха газа.

3.3.16. Своевременно заключать договора на техническое обслуживание газового оборудования, расположенного в помещении Собственника или Нанимателя, со специализированной организацией. Не допускать случаев технического обслуживания, ремонта, замены, установки, реконструкции газового оборудования  лицами и организациями, не имеющими на это соответствующего допуска.

3.3.17. Письменно уведомлять Управляющую организацию об отчуждении помещения в пятидневный срок с момента регистрации права собственности или права пользования.

3.3.18. Информировать Управляющую организацию об увеличении  или уменьшении числа граждан, зарегистрированных, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений.

3.3.19. Направлять управляющей организации копию договора аренды нежилого (жилого) помещений, при условии внесения в договор аренды обязательств арендатора, в части внесения арендатором расходов по оплате содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.20. Производить согласование с Управляющей организацией заключение договоров с другими организациями на проведение ремонтных работ, в ходе выполнения которых может быть изменено или повреждено общее имущество многоквартирного дома. 

3.3.21. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственникам и Нанимателям, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора. Члены семьи Собственника и Нанимателя, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами, исполняют все обязанности и несут совместно ответственность, вытекающую из настоящего Договора.

3.3.22. В  соответствии   со ст. 45 ЖК  РФ  собственники    помещений в  многоквартирном  доме  обязаны  ежегодно  проводить  годовое  общее  собрание  собственников  помещений  в  многоквартирном  доме.

3.3.23.Убрать личное транспортное средство с придомовой территории в случае размещения Управляющей организацией объявления о необходимости уборки придомовой территории. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства в местах, не предназначенных для этой цели на придомовой территории.

3.3.24. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства на расстоянии, меньшем, чем 5 метров от стены дома.
3.4. Собственники и Наниматели имеют право:

3.4.1. Пользоваться общим имуществом Объекта, своевременно получать качественные услуги, предусмотренные настоящим договором в соответствии с установленными нормами, стандартами, в том числе на  устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные действующим законодательством.

3.4.2. Требовать от Управляющей организации, в части взятых ей обязательств, устранения выявленных недостатков в предоставлении услуг и выполнении работ по содержанию общего имущества Объекта, а также перерасчета платежей в связи с некачественным предоставлением таких услуг в порядке, установленном законодательством РФ.

3.4.3. Осуществлять контроль за выполнением текущих  работ (услуг) в рамках настоящего Договора. 

3.4.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного исполнения своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.5. Получать информацию об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт  общего имущества.

3.4.6. Обращаться с жалобами на действия или бездействия Управляющей организации в государственные органы, осуществляющие контроль за сохранностью жилищного фонда или иные органы, а также в суд за защитой своих прав и интересов.
3.4.7. При неполучении платежного документа, неправильном начислении платежей за услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома обратиться в Управляющую организацию за обоснованным разъяснением.

3.4.8. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами РФ и  настоящим договором.
3.4.9. В соответствии со ст. 44-45 Жилищного кодекса РФ ежегодно выступать инициатором проведения общего собрания Собственников помещений Объекта для решения вопросов по эксплуатации, содержанию и ремонту Объекта.

3.4.10. Контроль исполнения договорных обязательств Управляющей организацией, подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет председатель совета многоквартирного дома и/или уполномоченное собственниками лицо, либо  один из  собственников  помещений, при отказе собственников  от подписания  актов  выполненных  работ, на  данном  акте  делается  соответствующая  отметка и  работы  считаются   принятыми. 

3.4.11. Исполнять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Цена Договора соразмерна  плате за содержание и ремонт общего имущества дома и  устанавливается сроком на один год в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество, пропорциональной площади находящегося у собственника жилого/нежилого помещения и составляет на момент заключения договора ________ рублей ________ копеек за 1 м2,  общей площади помещения в месяц и  не  включает    в  себя  расходы  по   оплате  услуг  банков и  почты  по  сбору  платежей.

 
Размер платы на каждый последующий год действия Договора, начиная со второго, определяется с учетом индексации на уровень инфляции.
 4.2. Изменение размера платы производится на  основании   решения  общего  собрания собственников помещений, в срок не позднее двух месяцев до истечения действия платы, установленной ранее с уведомлением об этом Управляющей организации.

4.3.  В случае, если собственниками в установленный п. 4.2  настоящего договора срок общее собрание  не проведено, Управляющая организация  в одностороннем порядке изменяет действовавший размер платы в сторону увеличения. Цена Договора ежегодно индексируется на  уровень инфляции, рассчитанный на основе индексов потребительских цен, публикуемых Федеральной службой государственной статистики РФ. 
          Размер платы за содержание и ремонт устанавливается на срок не менее одного года. 
4.4. Управляющая организация обязана информировать Собственников и Нанимателей  в письменной форме,  а  так  же  путем размещение  на   сайте Управляющей  организации  об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества Объекта не позднее чем за 30 дней до даты направления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата  в ином размере, путем размещения данных сведений на подъездах дома или платежных документах.
4.5. Плата за содержание и ремонт общего имущества Объекта вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов. 
4.6. Управляющая организация ежемесячно  в срок не позднее 01 числа месяца, следующего за отчетным направляет:

а) Собственникам и нанимателям  жилых помещений  платежный документ с начислением  платы за содержание по каждому жилому помещению отдельно;
б) Собственникам и арендаторам нежилых помещений платежный документ на оплату по настоящему договору по каждому нежилому помещению отдельно.
4.7. Расчетный период для начисления платы по настоящему Договору - один календарный месяц. 

4.8. Срок внесения платежей за содержание, ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается ежемесячно для всех категорий Собственников и иных лиц, обязанных вносить плату по договору, до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежного документа, направляемого Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом. 

4.9.  Обязанность  по внесению платы по настоящему  договору возникает у Собственника и Нанимателя с момента:

- начала срока действия настоящего Договора – с «_______»  _______________  2014 года.
          -  заключения   договора    социального  найма;

         - заключения договора аренды  государственного или  муниципального  жилищного  фонда;

        - заключения  договора найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

- возникновения права собственности на жилое помещение.
4.10. При предоставлении  услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за содержание и ремонт общего имущества Объекта определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.11. Не использование Собственниками и Нанимателями помещений не является основанием для невнесения платы. 

4.12. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению с Собственниками и Нанимателями.

4.13. Собственники и Наниматели вносят плату за содержание и ремонт общего имущества Объекта Управляющей организации. Ответственность за последствия внесения платы  на счет, не принадлежащий Управляющей организации либо не принадлежащий уполномоченному Управляющей организацией Агенту, несет плательщик. 
4.14. Собственники и Наниматели не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой  силы.
4.15.  Изменение размера платы не требует внесения изменений в настоящий договор.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Управляющая организация несет установленную законодательством Российской Федерации административную, уголовную или гражданско-правовую ответственность за:

а) нарушение качества предоставления Собственникам и Нанимателям услуг и выполнение работ;

б) убытки, причиненные Собственникам и Нанимателям в результате нарушения Управляющей организацией их прав.

5.2. В случае причинения  Управляющей организацией ущерба жизни, здоровью и (или) имуществу Собственников и Нанимателей, общему имуществу Объекта Управляющая организация и Собственник или Наниматель (или их представители) составляют и подписывают акт о причинении ущерба, содержащий описание причиненного ущерба и обстоятельств, при которых такой ущерб был причинен.

5.3. Собственники и Наниматели несут установленную законодательством РФ гражданско-правовую ответственность за:

а) невнесение или несвоевременное внесение платы за оказанные услуги и выполненные работы;

б) вред, причиненный Управляющей организации или иным Собственникам и Нанимателям вследствие ненадлежащей эксплуатации конструктивных элементов и инженерного оборудования.

в) ненадлежащее содержание общего имущества Объекта в соответствии с действующим законодательством.

5.4. Собственники и Наниматели, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за содержание и ремонт общего имущества дома обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере, установленном частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
5.5. Управляющая организация несет ответственность по настоящему договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления договора в юридическую силу. При обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по настоящему договору Собственники и Наниматели вправе потребовать, а Управляющая организация обязана немедленно за свой счет устранить недостатки выполненной работы (оказанной услуги).

Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:


а) противоправных действий (бездействий) Собственников и Нанимателей, а также иных лиц;

б) аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);

в) использования Собственниками и Нанимателями общего имущества Объекта не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

г) неисполнения Собственниками и Нанимателями своих обязательств, установленных настоящим договором;

д) несвоевременной или неполной оплаты, предусмотренной настоящим Договором;

е)  ненадлежащего содержания общего имущества, если Собственники  и Наниматели не профинансировали его содержание и ремонт;
      ж) не соблюдение условий  п. 3.3.11. настоящего  договора.

5.6. Границей  эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением собственника устанавливается  на основании  Правил  содержания  общего  имущества  в  многоквартирном  доме (утв.  Постановлением  Правительства РФ от 13.08.2006 N 491): 

5.6.1. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

 5.6.2. В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

 5.6.3. В состав общего имущества включаются внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги.

 5.6.4. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

 5.6.5. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 Правил  содержания  общего  имущества  в  многоквартирном  доме, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

 5.6.6. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

 5.6.7. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

5.7. При невнесении Собственниками и Нанимателями платы по договору в течение 3-х месяцев задолженность взыскивается  в судебном порядке с отнесением на должников расходов, связанных с привлечением  третьих лиц для осуществления соответствующей деятельности. 
5.8. Управляющая организация не несет ответственности за повреждение транспортных средств, совершивших остановку или стоянку с нарушением правил, установленных п. 3.3.21, 3.3.22 Договора.

5.9. Собственники и Наниматели, допустившие самовольное переустройство и перепланировку (реконструкцию) жилого помещения несут ответственность в установленном законом порядке.
5.10. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников и Нанимателей, а Собственники и  Наниматели не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников и Нанимателей.

6. ФОРС-МАЖОР

6.1.При возникновении обстоятельств, которые делают  полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно: пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения  обязательств  продлеваются   на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

6.2.  Если  обстоятельства непреодолимой силы  действуют в  течение более двух  месяцев,  любая  из  сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения  обязательств  по Договору,  причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

6.3.  Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана  незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

7. ЗАЩИТА ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ

И ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ИНФОРМАЦИИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
7.1. Собственники и Наниматели выражают согласие и разрешают Управляющей  организации обрабатывать свои персональные данные (фамилия, имя, отчество, дата и место рождения; адрес; домашний, рабочий и мобильный телефоны) включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, в целях, связанных с исполнением настоящего Договора 

а) для начисления, сбора и перерасчета платежей  за содержание и текущий ремонт общего имущества;

б) для выдачи Собственникам и Нанимателям справок и иных документов в пределах своих полномочий;

в) для ведения бухгалтерской, статистической и иной документации;

г) для осуществления прямых контактов с Собственниками и Нанимателями с помощью различных средств связи, включая, но не ограничиваясь: почтовая рассылка,  телефон (включая мобильный).

7.2. Настоящим договором Собственники и Наниматели выражают согласие и разрешают Управляющей организации и, по поручению  Собственников и Нанимателей третьим лицам осуществлять обработку их персональных данных, указанных в п. 7.1. настоящего договора.

7.3. Собственники и Наниматели соглашаются с тем, что для реализации целей, указанных в п.7.1 настоящего Договора, их персональные данные, полученные Управляющей организацией, могут быть переданы третьим лицам, которым Управляющая организация может поручить обработку персональных данных Собственников и Нанимателей на основании договора, заключенного с такими лицами. При передаче указанных данных  Управляющая организация предупреждает лиц, получающих персональные данные Собственников и Нанимателей о том, что эти данные являются конфиденциальными и могут быть использованы лишь в целях, для которых они переданы, и требуют от этих лиц соблюдения этого правила.

7.4. Собственники и Наниматели в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» имеют право потребовать от Управляющей организации уточнения своих персональных данных, блокирование или уничтожение своих персональных данных в случае, если персональные данные являются неполными, устаревшими, недостоверными. 

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
8.1. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, решаются  между Собственниками и  Управляющей организацией путем  представления  претензии в  письменном  виде. В случае, если Собственники, Наниматели и Управляющая организация не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
9.1. Настоящий Договор вступает в силу с «_______»  __________________  2014 года.
9.2. Настоящий Договор заключен на срок 1 год.

9.3. При отсутствии заявления Собственника или Управляющей организации о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия,  он  считается продленным  на тот же срок и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.

10. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
10.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

10.1.1. В одностороннем порядке:
по инициативе собственников в случае:
- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания.

10.1.2. По соглашению сторон.

10.1.3. В судебном порядке.

10.1.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением Собственником или Управляющей организацией о нежелании его продлевать. Управляющая организация уведомляет Собственников о нежелании продлевать срок действия Договора путем размещения данных сведений на подъездах дома и (или) платежных документах не менее чем за один месяц до окончания срока действия Договора. 

10.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе Собственников считается расторгнутым через два месяца с момента получения письменного уведомления.
10.3. Договор считается исполненным после выполнения Собственниками, Нанимателями и Управляющей организацией взаимных обязательств и урегулирования между ними всех расчетов.

10.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственников и Нанимателей по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

10.5. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. 
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
11.1. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному у Управляющей организации и у Совета многоквартирного дома. 

Управляющая организация обязана однократно выдать заверенную копию договора обратившемуся собственнику. Последующее предоставление копий договора осуществляется за установленную Управляющей организацией плату. 

11.2. Все приложения, дополнительные соглашения и протоколы к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

11.3. К договору прилагаются следующие приложения, являющиеся его неотъемлемыми частями:

11.3.1. Приложение № 1. Характеристика  МКД ;

11.3.2. Приложение № 2. Перечень  работ и услуг; 

11.3.3. Приложение № 3.Форма  ежегодного  отчета;
12. ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	Управляющая организация: 
Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-эксплуатационное предприятие № 1»

Юридический адрес: 403876, Волгоградская область, г. Камышин 5 мкр. дом 46

ИНН  3436115164; КПП 343601001;  р/с 40702810609210000052  в филиале «ВолРУ» ОАО «МИнБ»               БИК   041806762 ; Кор/сч   30101810700000000762            
Директор   _____________________________ М.В.Бовин
                      М.П.




Представитель муниципального образования по доверенности главы городского округа – г. Камышин Волгоградской области от « _____» __________ 20 ___ года № _______________.

Ф.И.О. ___________________________________________________________________ в отношении муниципальных помещений № ________________________________________ расположенных в многоквартирном доме по адресу: г. Камышин, ул.______________________________дом №_________общей площадью__________кв.м.

______________________/______________________________/
                  (подпись)                                                (ф.и.о.)                            

М.П. 

Лицо, уполномоченное Решением общего собрания собственников в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Камышин, ул._____________________________, дом ______________ (Протокол от «_______»___________________2014г.)

_____________________/_______________________________/

             (подпись)                                                          (ф.и.о.)
